Repertorium A numer /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia [***] &roku dwa tysiace dwudziestego szbéstego ([***].
[***].2026) w Kancelarii Notarialnej w Luzinie przy ulicy
Chopina 13 1lok. 1 przed notariuszem Arturem Lisius w Luzinie
stawili

1. [***], obywatelka polska legitymujaca sie dowodem oso-
bistym [***] waznym do dnia [***], PESEL: [***], =za-
mieszkata wediug os$wiadczenia: [***] - dziatajaca w
niniejszym akcie w imieniu i na rzecz Spdiki pod fir-
ma: DRAGON INVEST Spdétka z ograniczona odpowiedzialno-
$cia z siedziba w Redzie (adres siedziby i adres do
korespondencji: 84-240 Reda, ulica Zuchdéw 25), zareje-
strowanej w rejestrze przedsiebiorcdw Krajowego Reje-
stru Sadowego pod numerem KRS: 0000886810, posiadaja-
cej REGON: 388319695 oraz NIP: 5882466400 (zwane]j dale]
~,Spétka” lub ,Deweloperem”) - Jjako peilnomocnik tej
Spbdtki na podstawie peilnomocnictwa z dnia 02 listopada
2023 roku sporzadzonego przez notariusz Katarzyne Ro-
zyhska-Terman w Rumi, Rep. A nr 9305/2023, dziatajaca
za okazaniem wydruku komputerowego informacji odpowia-
dajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
wedlug stanu na dzien dzisiejszy - majacego na pod-
stawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997
roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1863) moc dokumentu urzedowego, ktdéra oswiadcza,
ze udzielone je]j peilnomocnictwo nie wygasio, nie zostailo
odwotane, za$ jego =zakres nie ulegt zmianie, a nadto
Deweloper nie znajduje sie w upadios$ci ani likwidacji,
a takze dodaje, ze reprezentowana Spdtka jest dewelo-
perem w rozumieniu przepisdédw ustawy z dnia 20 maja 2021
roku - o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym (Dz. U. =z 2024 r., poz. 625), zwane]j dalej

,Ustawg”, -----------\---------------------------————
2. [***], imiona rodzicow: [***], obywatelka polska,
legitymujaca sie dowodem osobistym [***], waznym do dnia
[***] roku, PESEL: [***], wediug o$wiadczenia
zamieszkata: [***],---------—--m o
3. [***], imiona rodzicdodw: [***], obywatel polski,

legitymujacy sie dowodem osobistym [***] waznym do dnia



[ ***] roku, PESEL: [***], wedlug oéwiadczenia
zamieszkatly: [***] . ----------—-——-

Stawajacy Ad. 2 i Ad. 3 w dalszej czes$ci aktu zwani
rowniez tacznie ,Nabyweca”. --—————------———————————————

Adres korespondencyjny Nabywcy:
T ———
Tozsamosé stawajacych stwierdziz notariusz na podstawie
dokumentoéw tozsamosci, cytowanych
WyZej.——————————————————————-—

UMOWA DEWELOPERSKA ORAZ UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY

§1. Oswiadczenia Stron.
1. Deweloper oswiadcza, ze DRAGON INVEST Spditka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Redzie jest  wylacznym
wtascicielem nieruchomo$ci gruntowej potozonej w miejscowosci
Gowino, gmina Wejherowo, powiat wejherowski, wojewdbdztwo
pomorskie, stanowiace] dziatke nr 403 (czterysta trzy), obreb
0010 Gowino, o sposobie korzystania ,S - sady”, obszaru 5.112,00
m? (pieé¢ tysiecy sto dwanasdcie metréw kwadratowych) objetej
ksiega wieczysta KW nr GD1W/00125629/4 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Wejherowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych (dalej
,Nieruchomosé”), a witasnos$é tej nieruchomoéci reprezentowana
Spbdtka nabyta od osoby fizyczne] na podstawie umowy sprzedazy =z
dnia 11 czerwca 2024 roku, sporzadzonej przez notariusz
Katarzyne Rozynska-Terman w Rumi, Rep. A nr 5196/2024, =zas$ w

— ograniczone prawo rzeczowe - odptatna, nieograniczona w
czasie stuzebnosé przesyiu polegajaca
na:-—-—-—-————————-—-—----

1) prawie do korzystania z nieruchomos$ci obciazonej w
zakresie niezbednym do posadowienia na niej w
przysziosci urzadzen elektroenergetycznych w postaci
przytacza kablowego nn, linii kablowe]j nn, siupa linii
napowietrzne’

2) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci
obciazone] urzadzen elektroenergetycznych w postaci
przytacza kablowego nn, linii kablowej nn, siupa linii
napowietrznej nn, stuzacych do przesyiu energii
elektrycznej, —-————=="—"—"""—"—"—"—"———————

3) prawie do korzystania z nieruchomoéci obciazonej w
zakresie niezbednym do dokonywania  konserwaciji,

remontow, modernizacji, usuwania awarii oraz
przebudowy urzadzen i instalacji
elektroenergetycznych, o ktdédrych mowa powyzej, Jak
roéwniez usytuowania W przyszitosci kolejnych



wyprowadzen 1inii, w obszarze nieruchomoéci =zajetym
dotychczas przez urzadzenia elektroenergetyczne, wraz
z prawem wejscia 1 wjazdu na teren odpowiednim
sprzetem przez pracownikdéw przedsiebiorstwa
energetycznego oraz przez wszystkie podmioty i osoby,
ktébrymi przedsiebiorstwo energetyczne posituguje sie w
zwiagzku z prowadzong
dziatalnos$cig, ——————-——-—--—"-=-—-—-
- na rzecz: ENERGA-OPERATOR Spdtka Akcyjna z siedziba w
Gdansku, REGON: 190275904, KRS: 0000033455, ---------------
— wzmianke o wpisie roszczenia o ustanowienie odrebnej
wtasnoséci lokalu i przeniesienie tego
prawa, ———-—-—-————————-
natomiast dziat IV tej ksiegi wieczyste]j jest wolny od wpisdw, a
do dnia dzisiejszego do ksiegi wieczystej] Kw nr GD1W/00125629/4
nie zostaty ziozone i zarejestrowane jakiekolwiek inne
wnioski.-

2. Deweloper osSwiadcza, ze DRAGON INVEST Spdika z ograniczonag
odpowiedzialnoscia z siedziba w Redzie jest wspdiwilasdcicielem w
udziale wynoszacym 47/64 (czterdzies$ci siedem tamane przez
szesédziesiat cztery) czes$ci nieruchomosci gruntowej poitozonej
w miejscowosci Gowino, gmina Wejherowo, powiat wejherowski,
wojewddztwo pomorskie, stanowigacej dziatke nr 298/39 (dwiescie
dziewiecédziesiat osiem tamane przez trzydziesci dziewieé), obreb
0010 Gowino, ulica Jesionowa, obszaru 1.020,00 m? (jeden tysiac
dwadziescia metréw kwadratowych), o sposobie korzystania: ,dr -
drogi”, objete]j ksiega wieczysta KW nr GD1W/00116693/7
prowadzona przez Sad Rejonowy w Wejherowie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych (dalej ,Dziatka drogowa 1”), a udziat w te]
nieruchomos$ci reprezentowana Spdika nabyta od osoby fizycznej na
podstawie:i————————————————-——————— -
— umowy sprzedazy z dnia 15 marca 2023 roku, sporzadzone]
przez notariusz Katarzyne Rozyhskg-Terman w Rumi, Rep. A nr
2175/2023, —=====—————

— umowy sprzedazy z dnia 11 czerwca 2024 roku, sporzadzone]
przez notariusz Katarzyne Rozynskag-Terman w Rumi, Rep. A nr
5196/2024 , ——=—————mmm e

za$ w dziale II tej ksiegli wieczystej ujawniono wzmianke
dotyczaca wpisu wiasnos$ci/wspdiwtasnosci, ktdra nie ma wpiywu na
udziat nalezacy do Dewelopera, zas$ dziat III Jjest wolny od
wpisdéw, natomiast w dziale IV ujawniono szereg hipotek umownych
tacznych, ktére nie obciazaja udziatu Dewelopera, a do dnia
dzisiejszego do ksiegi wieczystej Kw nr GD1W/00116693/7 nie
zostaty ztozone i zarejestrowane jakiekolwiek inne
wnioski.----

3. Deweloper os$wiadcza, ze DRAGON INVEST Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w Redzie Jjest wspdiwtascicielem w
udziale wynoszacym 235/812 (dwiescie trzydziesci pieé¢ tamane
przez osiemset dwanascie) czes$ci w nieruchomos$ci gruntowe’]
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potozonej w miejscowosci Gowino, gmina Wejherowo, powiat
wejherowski, wojewddztwo pomorskie, stanowiacej dziatke nr
298/30 (dwiescie dziewieédziesiat osiem tamane przez
trzydziesci), obreb 0010 Gowino, obszaru 2.827,00 m?’ (dwa tysiace
osiemset dwadzieécia siedem metrdédw kwadratowych), o sposobie
korzystania: ,dr - drogi”, objete] ksiega wieczysta KW nr
GD1W/00105004/1 prowadzona przez Sad Rejonowy w Wejherowie IV
Wydziatr Ksiag Wieczystych (dalej ,Dziatka drogowa 2”), a
udziat w tej nieruchomos$ci reprezentowana Spdika nabyta od osoby
fizycznej na
podstawie:---———--—-"---"-"-"-""-"""""""""""""""
— umowy sprzedazy z dnia 15 marca 2023 roku, sporzadzone]
przez notariusz Katarzyne Rozynska-Terman w Rumi, Rep. A nr
2175/2023,) = ==—————

— umowy sprzedazy z dnia 11 czerwca 2024 roku, sporzadzone]
przez notariusz Katarzyne Rozyhskg-Terman w Rumi, Rep. A nr
5196/2024, ——=———————— =

zas w dziale II te]j ksiegi wieczystej ujawniono szereg wzmianek
o wnioskach dotyczacych wpisu wiasnos$ci/wspdiwitasnosci, ktdre
nie majg wpiywu na udziat nalezacy do Dewelopera, natomiast dzial
IIT jest wolny od wpisdw, zas w dziale IV ujawniono wzmianke
dotyczaca wpisu hipoteki tacznej oraz wpisano szereg hipotek
umownych tacznych, ktdére nie obciazaja udziatu Dewelopera, a do
dnia dzisiejszego do ksiegi wieczystej Kw nr GD1W/00105004/1 nie
zostaty ztozone i zarejestrowane Jjakiekolwiek inne
wnioski.----

4. Deweloper osSwiadcza takze, iz: --————-———"--————-————————————

1) jest wytacznym witascicielem Nieruchomo$ci opisanej w ust.
1 powyzej oraz wspdiwlascicielem Dziatki drogowej 1 1
Dziatki drogowej 2 w podanych powyzej udziatach, a
ujawniony w powyzszych ksiegach wieczystych stan wpiséow
jest zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym, ———-—-————————————

2) zgodnie z wypisem z rejestru gruntdéw z dnia 29 maja 2024
roku, wydanym 2z upowaznienia Starosty Wejherowskiego,
dziatka nr 403 posiada powierzchnie 0,5112 ha i oznaczona
jest symbolami uzytkdé4w: S-RIVa - sady, PsV - pastwiska
trwate i W-PsV - grunty pod rowami, ---————-———"--——————————

3) zgodnie z wypisem z rejestru gruntdéw z dnia 29 maja 2024
roku, wydanym =z upowaznienia Starosty Wejherowskiego,
dziatka nr 298/39 posiada powierzchnie 0,1020 ha i
oznaczona jest symbolem uzytkdéw: dr - drogi,----—-—--—-----—-

4) zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 29 maja 2024
roku, wydanym 2z upowaznienia Starosty Wejherowskiego,
dziatka nr 298/30 posiada powierzchnie 0,2827 ha 1
oznaczona jest symbolem uzytkdé4w: dr - drogi,-----------—-

5) zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym uchwatla nr LXV/742/2024 Rady
Gminy Wejherowo 2z dnia 28 lutego 2024 roku, dziatka nr
403 polozona Jjest na obszarze oznaczonym symbolem 21MN -
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9)

10)

tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, 5WS/ZP -
tereny wéd powierzchniowych $rédladowych i zieleni
urzadzonej, za$ dziatka nr 298/39 polozona jest w obszarze
oznaczonym symbolem 4KDxs -  tereny komunikacji -
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, natomiast dziatka nr
298/30 potozona Jjest na obszarze oznaczonym symbolem 7KDD
- tereny komunikacji - drég publicznych klasy
dojazdowej, - ————--———---"—"—""--"————-
nie ma zadnych ograniczen w zbywalnosci ©powyzsze]j
Nieruchomos$ci oraz udziatdéw w Dzialce drogowej 1 i Dziailce
drogowej 2, zwiazanych z przepisami ustawy 2z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,-----————--------——-
na Nieruchomosci oraz na Dziaitce drogowej 1 i Dzialce
drogowej 2 nie 2znajduje sie 1las w rozumieniu przepisdw
ustawy z dnia 28 wrzesdnia 1991 roku o lasach (Dz.U. tj. z
2022 r., poz. 672 ze zm.), ani nieruchomos$ci te nie sa
przeznaczone do zalesienia okre$lonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ani nie sa
objete uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o
ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach,
na przedmiotowej Nieruchomo$ci oraz Dzialce drogowej 1 i
Dzia*ce drogowej 2 nie znajduja sie s$rédladowe wody sto-
jace oraz wody znajdujace sie w zagiebieniach terenu po-
wstatych w wyniku dziatalnosci cziowieka, niebedacych
stawami, o ktdérych mowa w art. 23 ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r., poz.
216) ,—————————————————
Nieruchomos¢é posiada dostep do drogi publicznej za
poSrednictwem Dziatki drogowej 1 i Dziatki drogowej 2,---
posiada wydanag z upowaznienia Starosty Wejherowskiego:---
a. decyzje AB.6740.3.24.2022.5 z dnia 08 czerwca 2022
roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacag
pozwolenia na budowe osSmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, kazdy o dwéch lokalach mieszkalnych,
oraz szesnascie szczelnych zbiornikdédw na Scieki
sanitarne, na dziatkach 298/2, 298/3, 298/4 i 298/5 w
miejscowoéci Gowino, gmina Wejherowo,-——-————--—-—--——-—-
b. decyzje AB.6740.3.259.2023.5 z dnia 05 lutego 2024
roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, kazdy o dwéch lokalach mieszkalnych,
oraz czterech szczelnych zbiornikdédw na Scieki
sanitarne oraz pie¢ zbiornikdéw retencyjnych na wody
opadowe na czesci dziatki 403, obreb Gowino, gmina
Wejherowo, - -——-----——————————————- - ————
ktére to decyzje sa ostateczne w administracyjnym toku
postepowania oraz prawomocne 1 w stosunku do nich nie



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgi2tqobrheydqltqmfyc4mztga2tcnzxha

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

zostata wniesiona skarga do Sadu Administracyjnego, -----
ujawnione W decyzji zatwierdzajace] projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajace]j pozwolenia na budowe, opisanej w
pkt 10) lit. a. powyzej, dziatki o numerach 298/2, 298/3,
298/4 i 298/5 w miejscowosci Gowino, gmina Wejherowo,
ulegly potaczeniu w dziatke nr 403, co potwierdza wykaz
zmian gruntowych 2z dnia 18 sierpnia 2023 roku, wydany =z
upowaznienia Starosty Wejherowskiego,-------—-"--""""---———-
na Nieruchomoéci, opisanej w §1 ust. 1 tego aktu, na
podstawie wyze] powotanych ostatecznych decyziji o
pozwoleniu na budowe, Deweloper realizuje od dnia 02
czerwca 2025 roku inwestycje pod nazwa marketingowa
~Jesionowa”, polegajaca na budowie 1acznie dziesieciu
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
(,Przedsiewziecie Deweloperskie”), a planowany termin
ukonficzenia prac budowlanych zostatr okreslony do dnia 30
grudnia 2026 roku,-——-——-----""""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—(—(—(—~—~—~—~———
W ramach pPowWyZszego Przedsiewziecia Deweloperskiego
Deweloper realizuje na Nieruchomos$ci budowe miedzy innymi
dwukondygnacyjnego budynku mieszkalnego dwulokalowego,
niepodpiwniczonego, o konstrukcji murowanej ze stropami
zelbetowymi, oznaczonego na rzucie stanowigcym zatacznik nr
1l do niniejszej umowy jako ,Budynek [***]”, zwany dalej
,~Budynkiem”, wykonanego wediug technologii tradycyjnej, o
konstrukcji zelbetowej i murowanej, w ktdérym to Budynku
usytuowane Dbeda dwa samodzielne lokale mieszkalne w
rozumieniu Ustawy o wtasnoéci lokali,--—-—-——-——----"------—-
na parterze oraz na poddaszu (I i II kondygnacja, z gidwnym
wejsciem na I kondygnacji) Budynku, =znajdowa¢ sie bedzie
lokal mieszkalny oznaczony numerem projektowym [***],
okreélany w dalszej czes$Sci tego aktu rdéwniez jako ,Lokal”,
obejmujacy wediug projektu budowlanego: wiatrotap, wc,
kuchnie, salon (potozone na pierwszej kondygnacji), a
takze: komunikacije, tazienke, trzy sypialnie (poitozZzone na
drugiej kondygnacji)- o projektowanej powierzchni uzytkowej
wynoszacej [***] m?, a do Lokalu przylega¢ bedzie ogrddek
oraz jedno miejsce postojowe, ———--————-—-————————————————————
nieruchomos$¢ wspdlna w rozumieniu Ustawy o witasnos$ci lokali
stanowi¢ Dbedzie dziatka nr 403 oraz czes$ci wspdlne
posadowionych na niej budynkdédw 1 inne urzadzenia nie
siuzace do wylacznego uzytku wtascicieli poszczegdlnych
lokali (dalej takze Jako ,Nieruchomosé
Wspélna”) ,—————-—-——————————

Deweloper zamierza zby¢ powstatly w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego Lokal wraz =z udziaiem w Nieruchomosci
Wspbdlnej oraz udziatami w Dzialce drogowej 1 i Dziatce
drogowej 2 na rzecz Nabywcy, w ramach prowadzonej przez
siebie dziatalnos$ci gospodarczej, —-———————————"—"——=—————————
Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego obejmuje:-----




a.etap I - wuzbrojenie budowy, geodezyjne wytyczenie

budynkéw, wykopy pod Dbudynek, prace fundamentowe,
ogrodzenie budowy (25% kosztdédw) - planowany termin
ukonczenia 31 sierpnia 2025 roku,--——-—-—-—"-"""--"---—————-

b. etap II - stan surowy otwarty (25% kosztdéw) - planowany
termin ukonczenia 28 lutego 2026 roku,-—-——-——-------—-————-
c. etap III - prace dekarskie, stolarka okienna, stolarka
drzwiowa, instalacje elektryczne wewnetrzne
podtynkowe, instalacje hydrauliczne wewnetrzne
podtynkowe (25% kosztdéw) - planowany termin ukonczenia
31 lipca 2026
roku,---------- - - - - - - - " =" - - """\ "\ "\ —"\ """\ "\ ————
d. etap IV - posadzki, sucha zabudowa, tynki wewnetrzne,

biaty montaz elektryczny, elewacja, uzbrojenie budynkodow
(woda, prad, GAZ), (15% kosztdw) - planowany termin
ukonczenia 30 paZdziernika 2026 roku,--——-—---------————-

e. etap V - zagospodarowanie terenu, ogrodzenie docelowe
(10% kosztdéw) - planowany termin ukoniczenia 30 grudnia
2026 roku.-—-—---——---—---— e

5. Nabywca oswiadcza, zZe:—-————————————-—-—————-——————— -

1)

2)

Deweloper doreczy? Nabywcy prospekt informacyjny
dotyczacy Przedsiewziecia Deweloperskiego, wraz zZ
zatacznikami, to jest: I) Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu mieszkalnego, II) Standard prac wykonczeniowych w
lokalu oraz w budynku i terenie wokdétr niego, III) Karta
okres$lajaca usytuowanie pomieszczen oraz ich powierzchnie
w lokalu, IV) Wzdér umowy deweloperskiej o ktdérej mowa w
ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego 1lub domu Jjednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, V) Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i Jjego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. =z funkcji terenu,
stref ochronnych, uciazliwo$ci),-——-—--——"—-""""""""""--"—"———-
wyze] powolany prospekt informacyjny wraz z zatacznikami
Deweloper dostarczytr Nabywcy przed zawarciem niniejszej
umowy deweloperskiej 1 Nabywca zapoznal sie =z ich
trescia,
zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwos$ci
zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z:-—-—-———----—-——-
a) aktualnym stanem ksiegi wieczyste] prowadzone]
dla Nieruchomoséci oraz Dziatki drogowej 1 i Dziatki
drogowej 2, ———————————mmmm
b) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sa-
dowego Dewelopera,——-——-—————"=""="="=""=—"—"—"——"——"——'——"——'———
c) kopia pozwolenia na budowe, —--——-————-————————————-
d) dokumentami finansowymi Dewelopera =za ostatnie
dwa lata dziatalnoéci,



e) projektem budowlanym, --—-—-——-—---""-""""""-"———-——————
4) zostaty mu przedstawione szczegdbdlowe informacje dotycza-
ce sytuacji prawno-finansowej Dewelopera oraz Przedsie-
wziecia Deweloperskiego, w tym Lokalu w =zakresie okre-
$lonym w prospekcie informacyjnym, rozumie je i akceptu-
je, oraz ze w zwiazku 2z nimi nie zglasza zadnych =za-
strzezen —-————=----— -
5) rozumie, ze Lokal jest czesScia skiadowa Budynku posado-
wionego na Nieruchomos$ci Wspdlnej.-—-—--——---——————-
6. Deweloper os$wiadcza, ze od dnia przekazania Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz =z =zatacznikami do dnia dzisiejszego nie
zaszty zadne zmiany danych objetych ich trescia (jezeli zasziy
zmiany, w tym miejscu informacja o ewentualnych zmianach 1
doreczeniu Nabywcy zmian zgodnie =z art. 22 Ustawy); projekt
umowy uzupeiniono jedynie o dane osobowe nabywcy, szczegdiowy
opis przedmiotu umowy, kwoty i terminy
ptatnoéci.--————————————————-
opcjonalnie, jezeli wystgpia zmiany w stosunku do wzoru umowy
Stosownie do tresci art. 35 ust. 2 Ustawy Nabywca wyraza zgode
na zmiany 1 uzupeinienia wprowadzone do niniejszej umowy Ww
stosunku do wzoru umowy doreczonego mu przez Dewelopera kursywg
z podkresleniem, a takze na zmiane:
- § [***], poprzez wykreslenie [***] 1 wpisanie [***], —-——————
- 8§ [***], poprzez wykreslenie [***] 1 wpisanie [***].
7. Strony zgodnie postanawiaja, ze Deweloper jest upowazniony do
dokonania wszelkich niezbednych podziatdw lub scalen
geodezyjnych przedmiotowej Nieruchomos$ci, a takze do obcigzania
jej siuzebnosciami lub prawem korzystania w zakresie niezbednym
dla realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz umoéw

zawartych z innymi nabywcami, dostawcami medidw oraz
wtascicielami okolicznych
nieruchomo$ci.---——-——-—-—-——-—————————-

8. opcjonalnie gdy zawarta zostata umowa rezerwacyjna: Strony
oswiadczaja, ze w dniu [***] roku =zawarta zostala umowa
rezerwacyjna (nr [***]), majaca za przedmiot czasowe
wytaczenie z oferty handlowej Dewelopera Lokalu i zarezerwowanie
Lokalu na rzecz Nabywcy przez okres wytaczenia, ktdéry strony
okreslity do [***] roku; na podstawie tej umowy rezerwacyjnej
Nabywca wnidst opltate rezerwacyjna w wysokosci [***] / Nabywca
nie wnidsk optaty
reZerWaCYJNe ] . ————————
opcjonalnie: Strony oswiadczaja, ze przed zawarciem niniejsze]
umowy nie zawieraly umowy rezerwacyjnej.———————————————————————
9. Deweloper ponadto o$wiadcza, zZe: ———————————————————————————
1) Nieruchomo$é¢, udziaty w Dziatce drogowej 1 1 Dzialce
drogowej 2 nie sa obciazone zadnymi innymi ograniczonymi
prawami rzeczowymi ani prawami wynikajacymi ze stosunkéw
obligacyjnych, diugami, roszczeniami osdéb trzecich, ani
ograniczeniami w rozporzadzaniu, w szczegdlnosci takimi,



2)

3)

4)

5)

6)

ktére bytyby skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od
wpisu W ksiedze
wieczystej,————-——-—————--—-——-————————————————
Nieruchomo$¢ oraz udziaty w Dziatce drogowej 1 1 Dzialce
drogowej 2 nie sa przedmiotem zadnego postepowania
sadowego, egzekucyjnego, ani administracyjnego,-—-—-------
nie posiada =zalegitos$ci podatkowych, ani =zalegtoséci w
zaptacie innych naleznos$ci oraz opitat, do ktdérych
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja Podatkowa (Dz.U. z 2025 r., poz. 497),-——————-
nie zostatla ogtoszona upadito$é Dewelopera, ani nie
wystapiono z wnioskiem o ogloszenie upadtos$ci, ani nie
zostat on postawiony w stan likwidacji,-----—--------—-
w zakresie objetym tym aktem notarialnym Deweloper Jjest
podatnikiem podatku od towardéw i ustug w rozumieniu art.
15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw
i usiug (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 222),
a przedmiot niniejsze]j umowy bedzie opodatkowany tym
podatkiem i nie bedzie z niego zwolniony,--—--——-—--—-—---—-
do dokonania czynnosci objetych niniejszym aktem nie
jest wymagana zadna inna zgoda organdéw Spdtki anizeli
wyrazona w uchwale Zgromadzenia Wspdlnikdw spdiki pod
firma: DRAGON Invest Spbdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w Redzie z 04 czerwca 2025
roku, na mocy ktdérej Zgromadzenie Wspdlnikdw wyraziito
zgode na wyodrebnienie i sprzedaz badz tez
przeniesienie przez Dewelopera w wykonaniu zobowiazan z
uméw deweloperskich 1lub przedwstepnych lub umbdw, o
ktérych mowa w art. 2 oraz art. 3 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, na rzecz podmiotdw trzecich, lokali
mieszkalnych, ktdére powstana w budynkach realizowanych w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego wraz Z
przypadajacymi do nich udziatami w nieruchomosci
wspbdlnej, realizowanych na Nieruchomoéci stanowiace]
dziatke gruntu nr 403, potozonej w miejscowosci Gowino,
dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer
GD1W/00125629/4 a takze na sprzedaz dowolnych udziatdéw w
Dziatce drogowej 1 1 Dziailce drogowej 2, objetych
ksiegami wieczystymi GD1W/00116693/7 i GD1W/00105004/1 -
na rzecz nabywcdw tych lokali oraz do zawierania umdw
rezerwacyjnych, deweloperskich, przedwstepnych, uméw o
ktérych mowa w art. 2 oraz art. 3 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - co do w/w praw — w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego pod nazwa marketingowa
,Jesionowa” .——--—--—--—--—--——————————————-—



§2. Mieszkaniowy rachunek powierniczy.

1. Deweloper o$wiadcza, ze dnia 21 pazdziernika 2025 roku zawari
z Kaszubskim Bankiem Spdidzielczym (ulica Pucka 5, 84-200
Wejherowo, KRS: 0000083366), Umowe o prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie z
ktéra:————-----

1) Kaszubski Bank Spdidzielczy prowadzacy ww. mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty 1 wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy,

2) Bank na zadanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach,

3) prawo wypowiedzenia ww. umowy przysituguje wylacznie Bankowi
i tylko zZ waznych powoddw,

4) Deweloper ma prawo dysponowa¢ Srodkami wypiacanymi =z
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyilacznie w celu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktdérego
prowadzony jest ten
rachunek, - - ————==="""""""—-————————————

5) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowiace] iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreélonego W Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego, a W
przypadku =zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym Srodki pienieZzne wplacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciazen, praw 1 roszczen osbb trzecich, =z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazii zgode
Nabywca, - —-——-—-——-—=====—-———

6) Bank dokonuje kontroli =zakoniczenia kazdego z etapdw
Przedsiewziecia Deweloperskiego okres$lonego W
harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, -

7) w razie ogiloszenia upadiosci Dewelopera maja zastosowanie

odpowiednie przepisy ustawy 2z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadiosSciowe (Dz.U. z 2024 r., ©poz. 1222) .

10



2. Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,DFG”)
stanowia iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45 % (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii =z dnia 21
czerwca 2022 roku w sprawie wysokos$ci stawek procentowych,
wedtug ktdérych Jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, Dz. U. z 2022 r., poz. 1341) oraz wpilaty
dokonane]j przez Nabywce na Rachunek Otwarty. Sktadka na DFG nie
podlega zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci
sktadki na DFG i wptaca ja do banku prowadzacego Rachunek Otwarty
w terminie do 7 (siedmiu) dni od dokonania wplaty przez Nabywce.
Bank odprowadza te sktadke do DFG w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera 1 nie pdZzniej niz w dniu
wyptaty Srodkoédw na rzecz
Dewelopera.———-———-—————=————————————————

§3. Przedmiot Umowy.
1. Deweloper zobowigzuje sie do wybudowania i doprowadzenia do
oddania do wuzytku na Nieruchomosci, Budynku [***] oraz do
wyodrebnienia i przeniesienia na rzecz Nabywcy, w stanie wolnym
od wszelkich obciazen, odrebnej witasnosci poilozonego na parterze
oraz na poddaszu (I i II kondygnacja, z gidéwnym wejsciem na I
kondygnacji) Budynku, Lokalu oznaczonego numerem projektowym
[***], obejmujacego wediug projektu budowlanego:

[***] m’, ktérego plan stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszej
umowy, oraz udziatu w Nieruchomosci Wspélnej, ktdéra stanowic
bedzie prawo wtasnosci gruntu oraz czesci wspdlne budynku
posadowionego na tym gruncie i inne urzadzenia, ktdre nie situza
wytacznie do uzytku wtascicieli poszczegbdlnych lokali,
wyliczonego zgodnie z art. 3 ust. 3 Ustawy o witasnoéci lokali,
a Nabywca na powyzZzsze wyraza zgode 1 zobowiazuje sie wykonac
wszystkie obowiazki przewidziane niniejsza umowa,, a W
szczegbdblnosci zobowigzuje sie do speinienia $wiadczenia
pieniezZznego na rzecz Dewelopera na poczet Ceny, o ktdrej mowa w

§4 niniejszej umowy. Ponadto Strony zobowigazuja sie do
okres$lenia prawa Nabywcy - w ramach udziaiu we wspdiwlasnosci
Nieruchomosci Wspdélnej - do wyltacznego korzystania z przylegitego
do Lokalu ogrbédka i miejsca

postojowego.—————————————————————-——

2. Deweloper zobowiazuje sie sprzedaé¢ na rzecz Nabywcy udzial
wynoszacy [***] czesci w Dzialce drogowej 1, za cene okreslong w
§4 ust. 2 (,Cena udziatu w Dziaice drogowej 1”), a Nabywca
powyzsze prawa za podang cene zobowigzuje sie kupié, na warunkach
okres$lonych W niniejszej
umowie.-———————————————— -~ ————

3. Deweloper zobowigzuje sie sprzedaé¢ na rzecz Nabywcy udziail
wynoszacy [***] czesci w Dzialce drogowej 2, za cene okres$long w
§4 ust. 2a (,Cena udziaiu w Dzialce drogowej 2”), a Nabywca
powyzsze prawa za podang cene zobowigzuje sie kupié, na warunkach

11



okres$lonych W niniejszej
umowie.-—————=———————————— - ————

4. Nabywca oswiadcza, zZe pozostaje w zwigzku matzenskim, w
ktorym obowigzuje ustrodoj wspolnosci ustawowej majatkowe;
matzenskiej,

lub Nabywca osSwiadcza, Ze jest panna/kawalerem/stanu wolnego —-
lub Nabywca oswiadcza, 2Ze pozostaje w zwigazku matzzenskim, w
ktorym obowigzuje ustrdj rozdzielnosci  ustanowiony — umowag
majatkowa matzeriskg z dnia [***], objeta aktem notarialnym Rep.
A nr [***], sporzadzonym przez notariusza w [***], oplisane wyzZej
prawa 1 udziaty w  prawach nabedzie/nabeda do majatku
osobistego/nabeda do majatku wspdlnego za Srodki pochodzace z
tego majatku.
5. Ostateczny obmiar powierzchni wuzytkowej Lokalu =zostanie
dokonany, przed wydaniem i odbiorem, na zlecenie Dewelopera
przez uprawnionego geodete, zgodnie 2z Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzed$nia 2020 roku w sprawie szczegdiowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz.
1609 ze zm.), zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07.---————-—-————-

6. Strony niniejszej umowy dopuszczaja mozliwosé zmiany
powierzchni uzytkowe] Lokalu powstaitej z przyczyn
architektoniczno-konstrukcyjnych i wykonawczych, to jest

zwiekszenie lub zmniejszenie te]j powierzchni o nie wiecej niz 2%
(dwa procent) powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni
przyjetej w niniejszej Umowie, przy czym rbdéznica w powierzchni
uzytkowej Lokalu, w granicach okres$lonej wyzej tolerancji, nie
bedzie stanowila o niezgodnos$ci lokalu z uzgodnionym przedmiotem
umowy. Zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, to jest zwiekszenie
lub zmniejszenie tej powierzchni o wiecej niz 2% skutkowacd
bedzie korektg Ceny poprzez odpowiednie pomniejszenie 1lub
powiekszenie Ceny a ponadto w przypadku wystapienia rdéznicy
pomiedzy powierzchnia przyjeta w niniejszej Umowie a ostateczna
powierzchniag uzytkowa Lokalu ustalona w sposdb, o ktdrym mowa w
pkt 5) powyzej, przekraczajacej +/- 2 % powierzchni uzytkowe]
Lokalu, Nabywcy przysiuguje prawo odstapienia od niniejszej
umowy poprzez ziozenie Deweloperowi stosownego osé$wiadczenia w
terminie 30 (trzydzies$ci) dni od powziecia informacji o
ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu, lecz nie pdZniej niz
do dnia _oku. ———————————————————————————————————————
7. Odstapienie od niniejszej umowy z przyczyny, o ktdrej mowa
w niniejszym paragrafie nie rodzi obowiazku =zapltaty kary
umownej .

8. Usytuowanie Lokalu w Budynku i Jjego plan, okre$lone Jjest
w Zataczniku Nr 1 do umowy.-—————————————————————\—\—~—~——(—(—~—~——————
9. Opis techniczny oraz zakres 1 standard wykonania Lokalu
okreéla Zatacznik Nr 2 do niniejszej umowy. —-—————————————————-
10. Wszelkie oplaty zwigzane z przeniesieniem wlasnosci Lokalu
oraz udziatdéw w Dziatce drogowej 1 i Dzialce drogowej 2 poniesie
Nabywca, a w szczegbdblnosci takse notarialnag i optaty
sadowe .———
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11. Deweloper zobowigzuje sie do terminowe] realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego zgodnie z postanowieniami umowy.

§4. Cena i harmonogram ptatnosci.

1. Strony ustalaja, ze taczna Cena nabycia Lokalu wraz z prawami
zwigazanymi stanowi kwote [***] zt ([***]tysiecy zlotych) brut-
to (,Cena”), co obejmuje cene netto w kwocie [***] zlotych oraz
podatek od towardéw 1 ustug (VAT) w kwocie [***] zlotych, co
stanowi cene odnoszaca sie do stanu technicznego i standardu
okreé$lonego w Zataczniku Nr 2 do niniejszej umowy. ————-———————-—
Podstawa okreslenia ceny Lokalu jest iloczyn wielkosci Jjego
powierzchni uzytkowej wyrazonej w metrach kwadratowych oraz ceny
sprzedazy Jjednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowe]
ustalonej w wysokos$ci [***] =zt ([***] zlotych) za metr kwadra-
towy, przy czym cena sprzedazy Jjednego metra kwadratowego po-
wierzchni uzytkowej Lokalu uwzglednia prawo do wylacznego ko-
rzystania z przylegtego do Lokalu ogrédka i miejsca postojowego
w ramach udziatu w Nieruchomos$ci Wspdlnej.-———-—-—-——-

2. Strony ustalaja, ze Cena udzialu w Dzialce drogowej 1 stanowi
kwote [***] z} ([***} zlotych) brutto, co obejmuje cene netto w
kwocie [***] zlotych oraz podatek od towardw 1 usiug (VAT) w
kwocie [***] zlotych. - ——————--"-""""""""""""""-"" """ ——
2a. Strony ustalaja, ze Cena udziatu w Dzialce drogowej 2 sta-
nowi kwote [***] z%* ([***} zlotych) brutto, co obejmuje cene
netto w kwocie [***] zlotych oraz podatek od towardw i ustug
(VAT) w kwocie [***] ztotych.
3. Deweloper ma prawo wprowadzenia zmian w zakresie Lokalu,
jakie wynika¢ beda z przepisdw prawa lub uwarunkowan technicz-
nych, a ktérych wprowadzenie moze zostad¢ (z przyczyn niezalez-
nych od Dewelopera lub osdb, za ktdére Deweloper ponosi odpo-
wiedzialno$¢) nakazane przez organy administracji publicznej,
wiazacych sie ze wzrostem Ceny lub dotyczacych istotnych praw
Nabywcy wynikajgacych =z umowy deweloperskiej. Jezeli Nabywca
nie wyraza zgody na wprowadzenie zmian, ma prawo odstapié¢ od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o koniecznoéci dokonania zmian Lokalu
wigzacych sie ze wzrostem Ceny lub dotyczacych istotnych praw
nabywcy wynikajacych z umowy deweloperskiej, ale nie pdzZnie]j niz
do 31.01.2027 roku.-———————————-——— - —
4. Cena, o ktdérej mowa w ust. 1 powyzej w tacznej wysokodci [***]
ztotych brutto, ptatna jest przez Nabywce w nastepujacy spo-
séb: -

a) Opcjonalnie - w przypadku, gdy przed zawarciem umowy
deweloperskie] Nabywca dokonatl wptaty na poczet Ceny
Lokalu.
kwota [***] z% zostata juz przez Nabywce wptacona

tytutem optaty rezerwacyjnej co Deweloper niniejszym
potwierdza ze skutkiem pokwitowania, przy czym Kkwota ta
zostanie zaliczona na poczet pierwszej raty Ceny Lokalu, a

13



Deweloper zobowigzuje sie przekazac te optate na
indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony
dla Nabywcy, o ktérym mowa w ust. 5 ponizej, w terminie 7

(siedem) dni od dnia zawarcia niniejszej
UMOWY , ——=—=—=—=—=——————————————————

b) I rata - w kwocie wynoszacej [***] z}, stanowigca 25% Ceny
- w terminie do dnia ... . roku, lecz nie wczed$niej niz 14
(czternascie) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o

zakonczeniu I etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

c) IT rata - w kwocie wynoszacej [***] z}, stanowiaca 25% Ceny

- w terminie do dnia ... roku, lecz nie wcze$niej niz 14
(czternasdcie) dni od dnia zawladomienia Nabywcy o}
zakonczeniu II etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, ———--

d) IIT rata - w kwocie wynoszacej [***] 2z}, stanowiaca 25%
Ceny - w terminie do dnia ... roku, lecz nie wczesdniej niz
14 (czternasécie) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
zakonczeniu III etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, ——--

e) IV rata - w kwocie wynoszacej [***] z}, stanowigca 15% Ceny
- w terminie do dnia ... . roku, lecz nie wczedniej niz 14
(czternascie) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o
zakonczeniu v etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, -———--

f) V rata - w kwocie wynoszace] [***] zl, stanowiaca 10% Ceny

- w terminie do dnia .., lecz nie pdZniej niz w terminie 14
dni od daty zawiadomienia Nabywcy o zakonczeniu V etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego i otrzymania przez Nabywce
Rozliczenia Koncowego — co obejmuje takze kwote do doptaty
wynikajaca z tego Rozliczenia Koncowego, z ktdérego wynikacd
bedzie okreslenie koncowe Ceny, wskutek mozliwej zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu okres$lonej w §3 ust. 5 1 6
umowy
POWYZEe ] i ————————m—— e m

5. Nabywca bedzie dokonywail wpiat Ceny przelewem na indywidualny

mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze: [***] prowadzony

przez Kaszubski Bank

Spditdzielczy.—————=———————————

6. Cena udziailu w Dzialce drogowej 1 1 Cena udzialu w Dziailce

drogowej 2, o ktdédrych mowa w ust. 2 1 2a powyze] w tacznej

wysokosci [***] zlotych brutto zostanie zaplacona przez Nabywce

na rachunek bankowy Dewelopera o numerze: 56 8350 0004 0000 8984

2000 0010 w terminie ptatnosci I raty okreslonej w ust. 4

niniejszego

paragrafu.--------------- - - - -"-"----——\—\—\ "\

7. Nabywca zobowigzuje sie do terminowego dokonywania piatnosci

okreélonych postanowieniami niniejszej umowy, przelewem zgodnie

z postanowieniami ust. 4 i 5 powyze].
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8. Za date wpilaty uznaje sie dzien wpiywu $rodkdé4w na rachunek
bankowy, o) ktodrym mowa W ust. 5 powyze].
9. Deweloper =zobowiazuje sie wystawi¢ Nabywcy faktury VAT
potwierdzajace wpiate, =zgodnie =z obowiazujacymi przepisami
prawa.

§5. Zmiana stawki VAT.

1. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w trakcie trwania ni-
niejszej umowy, Cena, Cena udziatu w Dziatce drogowej 1 oraz
Cena udziatu w Dziailce drogowe]j 2 okreslone w §4 ust. 1, 2 1 2a
niniejszej umowy ulegna zmianie stosownie do skutkdéw tych zmian.
2. Deweloper zawiadomi Nabywce listem poleconym o zmianie cen, w
terminie do 14 (czternastu) dni od daty wejscia w zycie zmiany
stawki podatku
VAT . - - ———

3. Nabywca, jes$sli nie wyrazi on zgody na zmiane cen, Dbedzie
uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania informacji o zmianie ceny,
lecz nie pdzniej niz do dnia 31.01.2027 roku.--————————————————
4. Odstapienie od niniejszej umowy z przyczyny, o ktdrej mowa
w niniejszym paragrafie nastepuje bez obowiazku zapitaty kary
umownej przez zadng ze Stron niniejsze’ umowy .

§6. Odbiér Lokalu Mieszkalnego.
1. Protokolarny odbidér Lokalu nastapi nie pdzZniej niz w terminie
do dnia 28.02.2027 roku, pod warunkiem uregulowania przez Nabywce
wszystkich zobowigzan finansowych wynikajacych =z niniejsze]
umowy okres$lonych w §4. -
2. Strony jednoczed$nie postanawiaja, ze termin odbioru Lokalu

okreslony w ust. 1 ulegnie odpowiedniemu  przesunieciu
w przypadku opdznienia Nabywcy w zaptacie wymagalnych wpiat na
poczet catkowitych cen - o okres opdZnienia w speinieniu
naleznego Swiadczenia.

3. Strony postanawiaja takze, ze termin Odbioru moze ulec
takze przesunieciu o okres réwny czasowi dziatania lub trwania
ujawnionych w dzienniku budowy okolicznos$ci sity wyzZszej (sita
wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, niejednokrotnie potaczone
z niemoznoscia przewidzenia Jjego wystapienia, zewnetrzne 1
niemozliwe do zapobiezenia 1lub skutecznego przeciwdziatania,
takie Jjak: =zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan
przyrody, zaburzen zycia zbiorowego Jjak np. wojna, zagrozenie
epidemiologiczne, epidemia, zamieszki krajowe, a takze akty
wtadzy publicznej, w tym dotyczace nadzwyczajnych zdarzen

gospodarczo - politycznych, lub awarie na budowie zagrazajaca
zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktdérej przy zachowaniu nalezyte]
starannos$ci nie dato sie
zapobiec) .———--—--—--— - — - ——————



4. Date i1 godzine wydania oraz odbioru Lokalu Deweloper wyznaczy
Nabywcy listem poleconym wystanym co najmniej z 7 (siedmio)
dniowym wyprzedzeniem. Strony =zgodnie postanawiaja, ze w/w
zawiadomienie mozZze =zosta¢ przestane przez Dewelopera litem
poleconym na adres e-mail Nabywcy wskazany w §11 wust. 1
niniejszej

5. Nabywca nie moze odmédwi¢ odbioru Lokalu =ze wzgledu na
nieukonczenie robdt zwigzanych z zagospodarowaniem Nieruchomos$ci
Wspdlnej . .———————————

6. Odbidér, o ktérym mowa w ust. 1, dokonywany jest w obecnosci
Nabywcy.---———===-=----- -

7. 7Z odbioru sporzadza sie protokdi, do ktdérego Nabywca moze
zgtosi¢ wady Lokalu. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe
dokonania Odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady
istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera, albo odmowe
uznania wady istotnej przez
Dewelopera.—-——————=————————————————

8. Deweloper Jjest =zobowiagazany, w terminie 14 dni od dnia
podpisania protokotu Odbioru, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub
innym trwatym nosniku informacje o uznaniu wad lub osSwiadczenie
o odmowie uznania wad oraz o je]j przyczynach. Jezeli Deweloper
nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz je]j przyczynach w terminie okre$lonym powyzej, uwaza sie,
ze uznat wady.—-——————————————— - ————

9. Deweloper Jjest zobowiazany, w terminie 30 dni od dnia
podpisania protokotu Odbioru, usunaé uznane wady Lokalu.
10. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci
nie usunie wady w terminie wskazanym w ust. 9 powyzej, wskazuje
odpowiedni, inny termin wusuniecia wad wraz =z uzasadnieniem

opbdznienia. Termin ten nie moze powodowac nadmiernych
niedogodnosci dla
Nabywcy.---—-7-------"-"-""""""""""""""""-"—"——————

11. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w
ust. 10 powyzej albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca
wyznaczy Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usunaé wady na
koszt
Dewelopera.——————————————————————— - ——————
12. Nabywca moze odmdéwié dokonania Odbioru w przypadku
stwierdzenia podczas Odbioru, ze Lokal posiada wade istotna 1
jednoczes$nie Deweloper odmbédwi uznania jej w protokole, o ktdrym
mowa W ust. 7 powyze.
13. W przypadku wuznania przez Dewelopera wady istotnej w
protokole stosuje sie postanowienia ust. 9-11 powyze]j, z tym, zZe
po bezskutecznym upitywie terminu na usuniecie wady istotne]
Nabywca moze odstapic¢ od
Umowy .—-———————————————————————————————

14. W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wade
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istotna Strony ustala nowy termin odbioru umozliwiajacy
Deweloperowil usuniecie tej wady przed dokonaniem Odbioru. Do
powtdrnego Odbioru stosuje sie postanowienia ust. 6 -

15. Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotna w ramach
powtdrnego Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii
rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje 2z wnioskiem o
wydanie opinii przez <rzeczoznawce budowlanego w terminie
miesiaca od dnia
OdmOWYy .——————————————————————— e ————————

16. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w
opinii, o ktdérej mowa w ust. 15 powyze]j, istnienia wady istotnej,
Nabywca moze odstapic¢ od
UMOWY . — === === ————————————

17. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotne]j koszty sporzadzenia opinii ©przez
rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catosci Nabywce, zas$ w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzadzenia przez rzeczoznawce budowlanego
opinii obciazaja w catoséci
Dewelopera.—-————=——==————————————————

18. Rozliczenie kosztdéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego miedzy Deweloperem a Nabywca nastapi najpdzniej w
dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnos$ci albo w dniu ztozenia

oswiadczenia o) odstapieniu od niniejszej
UMOWY . ———=—————————————
19. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie do

odpowiedzialnoéci  Dewelopera za wady fizyczne i  prawne
przedmiotu umowy stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny o rekojmi.
20. 7 dniem dokonania odbioru na Nabywce przechodza wszelkie
korzysci, ciezary i ryzyka zwiazane z posiadaniem i korzystaniem
z Lokalu, przy czym naliczanie obciazajacych Nabywce kosztéow
zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja Lokalu rozpoczyna sie od

dnia nastepujacego po dniu dokonania odbioru.
21. 7Z dniem odbioru rozpoczyna sie takze bieg ustawowe]j
rekojmi za wady przedmiotu
UMOWY . == === === ==~~~ — e ——

22. Powyzsze postanowienia stosuje sie takze do odbioru
Dziatki drogowej 1 i Dziatki drogowe]
2 m e

§7. Sposéb korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej
1. Strony zobowiazuja sie w Umowie Przeniesienia Witasnosci
dokona¢ podziatu do korzystania z Nieruchomoéci Wspdlnej w ten
sposobb, ze kazdoczesnemu wltascicielowi Lokalu bedzie
przysitugiwaio prawo do wylacznego korzystania =z czesdci
nieruchomos$ci wspdblnej stanowigce] przylegity do tego 1lokalu
ogrddek oraz miejsce postojowe, z wylaczeniem prawa
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zagospodarowania i1 zabudowy uniemozliwiajacej dostep do czesci
wspbdlnych Budynku, w tym elewacji, =zaznaczone na planie
stanowiacym Zatacznik Nr 1 do niniejszej Umowy Deweloperskiej.-
2. Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie koszty zwiazane =z
wytacznym korzystaniem przez Nabywce 2z czeéci Nieruchomos$ci
Wspbdlnej, o ktdrej mowa w ust. 1 powyzej, obciazaja Nabywce. -

3. W Umowie Przeniesienia Wtasnoéci Nabywca wyrazi zgode i
udzieli peitnomocnictwa Deweloperowi na zawieranie przez
Dewelopera dalszych umébw o okreslenie sposobu korzystania =z
Nieruchomos$ci  Wspdlnej, moca ktdédrych witascicielom lokali
zlokalizowanych w budynkach posadowionym na dziatce nr 403 moze
przysiugiwa¢ prawo do wylacznego korzystania z ogrdéddka oraz
miejsca postojowego i os$wiadcza, Ze nie bedzie =zgtaszaé w
przysziosci roszczen w stosunku do pozostatych ogrdéddkédw i miejsc
postojowych znajdujacych sie na terenie Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

4. Strony ustalaja, ze do czasu zbycia wszystkich 1lokali i
ustalenia praw do korzystania =z Nieruchomos$ci Wspdlnej,
Deweloper bedzie mial prawo do ustalania sposobu korzystania =z
Nieruchomos$ci Wspdlnej, z tym zastrzezeniem ze nie Dbedzie to
narusza¢ praw przyznanych Nabywcy do wytacznego korzystania na
podstawie niniejszej
UMOWY . === === = ——————————————————

5. Strony zobowiazuja sie, ze w Umowie Przeniesienia Wtasnos$ci
wyraza zgode na ujawnienie powyzszego podziatu do korzystania w
dziale TIII ksiegi wieczyste]j prowadzonej dla Nieruchomosci
Wspdlnej . .——————————

6. Strony ustalaja, ze przez czes$ci wspdlne Budynku oraz lokale
moga  przechodzié techniczne instalacije budynku (wodno-
kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, wentylacyjne,
elektryczne i teletechniczne), zlokalizowane wedlug wykonawczych
projektdédw instalacyjnych, ktdre beda stanowily elementy czesci
wspdlnych, a Nabywca zobowiazuje sie zapewnié¢ nieodpiatny dostep

dla ich przegladdw, serwisdw i
napraw.——-—-—-—-————————————————————

7. Strony ustalaja, ze Deweloper i Nabywca powtdrza powyzsze
zobowiagzania lub Jje wykonaja W Umowie Przeniesienia
Wtasnosci.-

§8. Terminy zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci.
1. Strony osSwiadczaja, ze umowa przeniesienia na Nabywce
wtasnoéci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi oraz umowa sprzedazy
udziatéw w Dzialtce drogowej 1 i Dzialce drogowej 2 (,Umowa
Przeniesienia Wtasnos$ci”) =zostanie zawarta w terminie do dnia
31.03.2027 roku. ——————————m-mmmmm
2. Umowa Przeniesienia Wiasnoséci zostanie zawarta Po
uregulowaniu przez Nabywce wszystkich zobowigzan finansowych
wynikajacych z niniejszej umowy okreélonych w §4, w tym takze
kosztdéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja Lokalu, Budynku,
Dziatki drogowej 1, Dziatki drogowej 2 oraz po odebraniu przez
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Nabywce Lokalu wraz z prawami zwiazanymi, Dziatki drogowej 1 1

Dziatki drogowe]
D e e

3. Deweloper powiadomi Nabywce listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, 2z co najmniej 7 (siedmio) dniowym

wyprzedzeniem o terminie 1 miejscu zawarcia Umowy Przeniesienia
Wtasnos$ci. Strony zgodnie postanawiaja, ze w/w zawiadomienie
moze zostal przestane przez Dewelopera litem poleconym na adres
e-mail Nabywcy wskazany W §11 ust. 1 niniejsze]
UMOWYy . ————=———=—

4. Strony zgodnie postanawiaja, 1z to Deweloper odpowiedzialny
jest za organizacje procesu sprzedazy i tym samym przysiuguje mu
prawo wskazania szczegblowego terminu oraz miejsca zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnoéci.
5. Strony jednoczeénie postanawiaja, ze termin zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnos$ci okreslony w ust. 1 ulegnie odpowiedniemu
przesunieciu w przypadku opbdZnienia Nabywcy W zaptacie
wymagalnych wptat na poczet catkowitej ceny 1lub o okres
opdznienia w odbiorze Lokalu wraz z prawami zwiazanymi i Dziatki

drogowej 1 oraz Dziatki drogowej 2 - o okres opdZnienia
w speinieniu naleznego
Swiadczenia.-—————==--——————————————————

6. Deweloper nie odpowiada za opdznienie w wykonaniu niniejsze]j
Umowy, a w szczegdlnosci W zawarciu Umowy Przeniesienia

Wtasnoséci, jezeli jest ono spowodowane dziataniem sity wyzszej,
w tym w rozumieniu § 6 ust. 3 niniejsze]j umowy deweloperskiej
i/lub dziataniami 1lub zaniechaniami wtasciwych wtadz. Jezeli
skutkiem okolicznos$ci, za ktdére Deweloper odpowiedzialnoéci nie
ponosi, Jjest trwata niemoznoé$¢ realizacji inwestycji bedace]
przedmiotem niniejszej umowy, umowa wygasa. W opisanym przypadku
Deweloper zobowigzany bedzie zwrdcié¢ Nabywcy w terminie 30 dni
od dnia stwierdzenia przez Dewelopera okolicznosci powodujacych
wygasdniecie umowy, kwoty wplacone dotad przez Nabywce w
wykonaniu treséci

§9. Prawo odstapienia.

1. Poza przypadkami wskazanymi powyzZej w niniejszej umowie
Nabywca ma prawo odstapié od umowy :
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementdw wskazanych w
art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne

z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktdérych mowa w art. 35

ust. 2 Ustawy

3) jezeli Deweloper nie doreczy}l Nabywcy zgodnie z art. 21 i
art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami
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lub informacjami o zmianie danych lub informacji zawartych
W prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
jego zatacznikach, na podstawie ktdérych zawarto niniejsza
umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejsze]j UMOWY, ——————————-———--——————————————
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto
niniejsza umowe, nie =zawiera informacji okres$lonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do

Ustawy, —————=————=—————————— - ——

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce Lokalu w terminie
wynikajacym z te]
Umowy, ——————————————————————————————————

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spdidzielczg

kasa oszczednosciowo - kredytowa, w trybie i terminie, o
ktdérych mowa W art. 10 ust.
Ustawy, ————==—=—====—===—=——=———-—

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,-————-—-"--"""-""--—-

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okres$lonym
tym przepisem,-——--————————-------— -

10)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okre$slonych w art. 41 ust. 11
Ustawy, - -

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej Lokalu, o ktdérym mowa w art. 41

ust. 15
Ustawy, --------------—-——— =" ————————————————————

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe.-—--

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyze],
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.———————————————— - ———

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyze]j, przed
skorzystaniem 2z prawa odstapienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie wlasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytuiu kary umownej za okres
opbznienia.-————————-

4. W przypadku, o ktdérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyze]j, Nabywca
ma prawo odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
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5. W przypadku, o ktdérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca
ma prawo do odstapienia od Umowy w terminie 60 (szeéédziesieciu)
dni od dnia je]
zawarcia-—-—---——-—---"""-"""""—"-"—"—"—"—"-"—"—"—"—"-"—"—(—~—~—~"—~—~———

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) Nabywca ma prawo
odstapi¢ od Umowy po uptywie 60 (szeé$édziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o ktdérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.-—————=—""—""—-————————————
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejsze] umowy w przypadku
niespeitnienia przez Nabywce $wiadczen pienieznych w terminie lub
wysokosci okreslonych w §4 niniejszej umowy, mimo wezwania Na-
bywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba zZe
niespeitnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spo-
wodowane dzialtaniem sily wyZszej. ————----——————————————————

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce odrebna wtasnosé Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w od-
stepie co najmniej 60 (szeéédziesieciu) dni, chyba Ze niesta-
wienie sie Nabywcy Jjest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od
niniejszej umowy, w przypadkach w niej okres$lonych, umowa uwa-
zana Jjest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zZzadnych kosztdw
zwiagzanych z odstapieniem od niniejszej Uumowy .
10. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejsze]
umowy Jjest skuteczne, Jezeli zawiera zgode na wykres$lenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu ziozone w formie
pisemne] z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
11. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
w przypadkach okreslonych w ust. 7 i 8, Nabywca zobowigzany jest
wyrazié¢, W terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy, =zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie witasnos$ci Lokalu w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poéwiadczonymi. Nabywca udziela
Deweloperowi petnomocnictwa do wyrazenia w imieniu Nabywcy zgody
na wykreslenie roszczen z dziatu III ksiegi wieczystej numer
GD1W/00125629/4 i innych wspdiobcigzonych wyodrebnionych z tejze
ksiegi, przy czym peinomocnictwo niniejsze wchodzi w zycie
z dniem zlozZzenia os$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy
przez Nabywce lub Dewelopera. —————————————————————————————————
12. Odstgpienie od umowy deweloperskie] objetej niniejszym aktem
skutkuje jednoczesnym odstapieniem od umowy przedwstepne]
dotyczace] sprzedazy udziatdédw w Dziatce drogowej 1 i Dziatce
drogowej

i m e

13. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z
art. 43 ustawy, przez jedna ze stron umowy deweloperskiej, Bank
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wyptaca Nabywcy przypadajace mu $Srodki, z tytuitu dokonywanych
wptat, pomniejszone o udziail przypisany danemu Nabywcy w
wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona
w Banku ewidencija wpitat 1 wyptat na koncie technicznym, bez
zadnych potracen, kar umownych i innych naleznos$ci zastrzezonych
w umowie deweloperskiej, niezwlocznie po przediozZzeniu przez

Nabywce nastepujacych

dokumentoéw:------—--—---———————————————————
a. gdy od Umowy deweloperskiej odstapi Nabywca na
podstawie art. 43 wust. 1 wustawy, ma obowigzek

przedstawic¢: 1) dokument tozsamosci; 2) oswiadczenia
o0 odstapieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwe]
formie wraz =z podaniem podstawy odstapienia, zgode
nabywcy na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci w formie pisemne]j z podpisami
notarialnie poéwiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy,
ze nie =ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do
ksiegi wieczystej; 3) oryginatr 1lub poswiadczony
notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
oéwiadczenia, o ktérym mowa w o pkt  2; 4) umowe
deweloperska, Jjezeli Bank nie znajduje sie w Jej
posiadaniu; 5) pisemne odwiadczenie nabywcy, w ktodrym
wskazany zostal numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktdédry maja byé przekazane Srodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek za
poérednictwem konta technicznego;-------

b. gdy od Umowy deweloperskiej odstapi Deweloper na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 ustawy, wraz z dyspozycja
wyptaty nabywca ma obowiazek przedstawic¢: 1) dokument
tozsamosci; 2) oswiadczenie Dewelopera o odstapieniu
od umowy deweloperskiej we wtasciwe] formie wraz z
podaniem podstawy odstapienia; 3) umowe deweloperska,
jezeli Bank nie znajduje sie w Jje] posiadaniu; 4)
pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostail
numer rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na
ktébry maja by¢é przekazane $Srodki wplacone przez tego
nabywce na rachunek za poérednictwem konta
technicznego.

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposdb
inny niz okreé$lony w art. 43 ustawy, strony umowy deweloperskiej
powinny przedstawi¢ =zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie)
o0 sposobie podziatu $rodkdé4w zgromadzonych na rachunku przez
Nabywce i1 zaewidencjonowanych na koncie technicznym.---——-----—---
15. W pozostatym zakresie Srodki wptacone przez Nabywce na
poczet cen zostang mu zwrdcone przez Dewelopera, w terminie 30
(trzydzies$ci) dni od rozwiazania umowy lub odstapienia od niej.
Deweloper moze Jjednak pomniejszyé zwracane Nabywcy $rodki o
ewentualne nalezne Deweloperowi kary umowne, odsetki lub nalezZne
Deweloperowi odszkodowanie, a nadto moze powstrzymad sie ze
zwrotem $Srodkdédw Nabywcy do czasu zwrotu Deweloperowi Lokalu, o

22



ile zostal juz Nabywcy wydany oraz otrzymania podpisanych przez
Nabywce faktur korygujacych, a takze os$wiadczenia, o ktdédrym mowa
W ust. 10 lub 11 powyze7.

§10. Kary umowne, odsetki oraz zryczailtowane odszkodowanie.
1. W przypadku opdbdznienia Dewelopera w wydaniu Nabywcy
przedmiotowego Lokalu w terminie okreslonym w §6 wust. 1
niniejszej umowy lub opdzZnieniu w zawarciu Umowy Przeniesienia
Wtasnoséci, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w wysokosci
rébwnej odsetkom ustawowym za okres opdZnienia liczonymi od
catkowitej tacznej ceny sprzedazy okreslonej w §4 umowy, nie
wiecej Jjednak niz kwote stanowiaca rdéwnowartosé 5,00% (pieciu
procent) catkowitej ceny okresélonej w sS4 niniejsze’
UMOWY . —————

2. W przypadku opdzZnienia sie Nabywcy ze sptata rat, o ktdérych
mowa w $§4 ust. 4 niniejszej umowy Deweloper naliczy odsetki
ustawowe za opdznienie liczone od dnia wymagalnosci kazde]j =z
wptat do dnia jej uregulowania, przy czym tacznie kwota odsetek
nie moze przewyzszaé roédwnowartosci 5,00% (pieciu procent)
catkowitej tacznej ceny okreslonej w §4 niniejszej umowy.--—-——--—-
3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce w
sytuacji okreslonej §9 ust. 1 pkt 6) niniejszej umowy, Deweloper
zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 5,00% (pieciu procent)
catkowitej tacznej ceny okreslonej w §4 niniejszej umowy.

4. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera w sytuacji

okreslonej §9 ust. 7 niniejszej umowy, Nabywca =zapitaci
Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokoéci 5,00%
(pieciu procent) catkowite] tacznej ceny okreslonej w §4
niniejszej

UM OWY « — == === —————

5. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej §9 ust. 8 niniejszej umowy, Nabywca zaptaci

Deweloperowi kare umowna w wysokosci 5,00% (pieciu procent)
catkowitej tacznej ceny okreslonej w §4 niniejszej umowy.--—-——--—-
6. Jezeli szkoda poniesiona przez Strone przewyzszy kwote
zastrzezonej kary umownej, przysiuguje Jjej prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogblnych.

Deweloper o$wiadcza, iz:i-———=—=-=="="="""""—"—"—"—"—"——-—(—( - ———
1) administratorem danych osobowych Nabywcy Jjest spdtka pod
firma DRAGON INVEST Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Redzie (adres: 84-240 Reda, wulica Zuchdéw 25),
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcdédw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000886810, ©posiadajaca REGON:
388319695 oraz NIP: 5882466400, - —-—---=-=-—=="="="="—=—=———————————\—\—————
2) dane osobowe Nabywcy przetwarzane beda w celu realizacji
niniejsze] umowy na podstawie  Rozporzadzenia Parlamentu
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Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiagazku 2z przetwarzaniem
danych osobowych i1 w sprawie swobodnego przepiywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o
ochronie danych) (zwanego dalej ,Rozporzadzeniem”),------—---—-——-
3) dane osobowe Nabywcy beda przechowywane przez okres niezbedny
do realizacji niniejszej umowy oraz ewentualnych roszczen z niej
wynikajacych, Jjednak nie diuzej niz 10 lat od dnia Jjej
zawarcia, -

4) w zwiazku =z ©przetwarzaniem danych osobowych Nabywcy,
Nabywcy przysituguje:

e prawo dostepu do tresci danych, na podstawie art. 15

Rozporzadzenia;

e prawo do sprostowania danych, na podstawie art. 16
Rozporzadzenia;

® prawo do usuniecia danych, na podstawie art. 17
Rozporzadzenia;

e prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie

art. 18
Rozporzadzenia;-----—-—-————————————————"—\————~———————
e prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,
na podstawie art. 21 Rozporzadzenia;
e prawo do przenoszenia danych, na podstawie art. 20
Rozporzadzenia;

e prawo do kontaktu =z Administratorem danych osobowych
poprzez wystanie wiadomos$ci elektronicznej:
biuro@dragoninvest.pl. ————————=——"———"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—"—(—(—~—~—~—(————

5) podanie przez Nabywce danych osobowych Jjest dobrowolne ale
konieczne do =zawarcia umowy objete]j niniejszym aktem, a
konsekwencja ich niepodania jest brak mozliwosci jej
zawarcia.-

6) Nabywca zostatl poinformowany przez Dewelopera o
przetwarzaniu danych osobowych przez Bank w zwigzku =z
prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.--

§12. Cesja praw.
Cesja wierzytelnosci z tytulu niniejszej umowy moze nastapic
wytacznie za uprzednia pisemna zgoda drugiej strony niniejsze]
Uumowy .

§13. Postanowienia koncowe.
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1. Deweloper oraz Nabywca os$wiadczaja, i1z wtadciwymi adresami do
doreczen dla Stron sa adresy wskazane w komparycji niniejszego
aktu notarialnego, a nadto Nabywca wskazuje adres mailowy: [**%*]
oraz kontakt telefoniczny [***]. Os$Swiadczenia woli zlozone na
podstawie niniejszej umowy drugiej Stronie, w tym faktury
zaliczkowe, sa ztozone z chwilg, gdy dosziy do niej w taki
sposdb, ze mogta zapoznac¢ sie z ich tresdcia, zgodnie z wymogiem
art. 61 § 1 i 2 Kodeksu cywilnego. Strona, ktdéra w przypadku
zmiany swojego adresu do doreczen, nie powiadomita drugie]
Strony o zmianie tego adresu, ponosi odpowiedzialno$¢ za wynikiag
z tego tytutu szkode na zasadzie art. 471 Kodeksu
cywilnego.---

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego i Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnych, i innych
powszechnie obowiazujacych przepisdw prawa.
3. Spory mogace powstaé na tle niniejszej umowy, po

wyczerpaniu sie wszelkich mozliwos$ci ich polubownego rozwiazania
poddane beda pod rozstrzygniecie sadu powszechnego, miejscowo
wtasciwego ze wzgledu na potozenie Nieruchomosci.

§14. Zataczniki.

Do niniejszego aktu zataczono: ----——---——---——--—-—————————————-—
1) Zatacznik Nr 1 - usytuowanie i plan Lokalu w
Budynku[***], --——————-——"——"—————————————————————————————

2) Zatacznik Nr 2 - Opis techniczny oraz zakres i1 standard
wykonania Lokalu i Budynku.-—-—-—----------—-—————-—-————————

3) Zatacznik Nr 3 - Prospekt informacyjny wraz z
zatacznikami. -----—-----—---———--— -

§15. Wynagrodzenie Notariusza.
Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w
zwiazku z zawieraniem niniejszej umowy, w tym takze za
sporzadzenie wypisdw aktu notarialnego wydawanych przy jej
zawarciu, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja w réwnych czes$ciach Dewelopera i Nabywce.

§16. Pouczenia.

Notariusz poinformowat stawajacych o przepisach ustawy z dnia 20
maja 2021 roku - o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 625), a nadto zwrdécilt uwage na tresé
art. 626" kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnodci o tym,
ze Notariusz skiada wniosek o wpis wylacznie za posSrednictwem
systemu teleinformatycznego, za$ obowiazek poprawienia 1lub
uzupelnienia wniosku spoczywa odpowiednio na stronie czynnos$ci
notarialnej.
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Stawajacy zapewnili, ze przy dokonaniu niniejszej czynnosci
zapoznali sie 2z klauzula informacyjna dla klienta kancelarii
notarialnej sporzadzona na podstawie Ogdlnego Rozporzadzenia o
Ochronie Danych 2016/679-RODO oraz notariusz upewnit sie, :ze
tresé tej klauzuli jest im doktadnie znana i
zrozumiata.-------

§17. Wniosek wieczystoksiegowy.

Wobec =zawarcia dokumentowane]j niniejszym aktem umowy Nabywca
przy uczestnictwie DRAGON INVEST Spbdtki z ograniczong
odpowiedzialnoécia =z siedziba w Redzie zada, aby notariusz
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 §4 ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynnos$ci
polegajace] na ztozeniu za posSrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego
nastepujace zadanie do Sadu Rejonowego w Wejherowie IV Wydzial
Ksiag Wieczystych:
e wpis w dziale III ksiegili wieczystej KW Nr GD1W/00125629/4
roszczenia o wybudowanie Budynku Mieszkalnego [***] na
dziatce 403 oraz ustanowienie 1 przeniesienie wlasnosci
Lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym [***]

- na rzecz [***] --————-—-—-————

Pobrano:

a.z §3 1 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy nota-

rialne]j (Dz. U. z 2020 r., poz. 1473 ze zm. )
70 X [***]
zt

b. z §12 tego rozporzadzenia (za 3 wypisy) aktu
£ X T 300,00
zt

c. z §16 tego rozporzadzenia (za ziozenie wniosku wieczy-
stoksiegowego) aktu kwote:................ 200,00 z%

d.z art. 5 1 41 oraz 1l1l46ef ustawy z dnia 11.03.2004 r. o
podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2025 r., poz. 222) wg

stawkdl 23% KWotLe . v it ittt ittt ettt et e et e [***]
zt
e. z art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach

sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. 2024, poz. 1237) - za
wpis roszczenia - kwote:.......i.ii ittt 150,00
zt

Razem 7 X o= [***]

zt

(v et /100)

ztotych.-------- - - - - - - - - ----- """ - -\ -~ -~ —~—-~—\—\-
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Optata sadowa pobrana przy akcie bedzie =zarejestrowana w
Repertorium A pod numerem ziozonego wniosku wieczystoksiegowego.
AKT ZOSTAZ ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.--———=———————————————
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